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Styrelsen f"r Brf Skogsgl ntan f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2023.

 

 

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp i hela

kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.

 

 

F!rvaltningsber"ttelse
 

 

Verksamheten
 

Allm nt om verksamheten
 

Styrelsen

Styrelsen bestod under !ret 2023 av f"ljande personer.

Ordinarie Ledam"ter

 

Ordinarie     Daniel Zetterlund      Ordf"rande

                    Anton Karlqvist  Sekreterare

                    Hans B ckman       Kass"r

                    Tatjana Scott  Ledamot

  Katrin Wassdahl Ledamot

   

Suppleanter   Annika Tunborg 

   

                      

Valberedning Vakant

  

 

Revisor   Ricardo Olivares

 

 

Styrelsen har under !ret haft 11 protokollf"rda sammantr den.

Den ekonomiska f"rvaltningen har utf"rts av Anders Asp.

L genhetsf"rteckningen hanteras av Styrelsen och Anders Asp.

 

 

 

Allm"nt

F"reningens firma  r Skogsgl ntans Bostadsr ttsf"rening. F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas

ekonomiska intressen genom att i f"reningens hus uppl!ta bost der !t medlemmarna till nyttjande utan

tidsbegr nsning. Medlemsr tt i f"reningen p! grund av s!dan uppl!telse kallas bostadsr tt, medlem som innehar

bostadsr tt kallas bostadsr tthavare.

F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. f"reningen  r en  kta

bostadsr ttsf"rening. En bostadsr ttf"rening r knas som  kta om den till minst 60% bedriver kvalificerad

verksamhet. Marken innehas med  gander tt.

F"reningens fastigheter, Har" 1 och Har" 2 bebyggdes 1961 och  r bel gna i Stockholms kommun. F"reningen

f"rv rvade fastigheterna under 2009 f"r ombildning till bostadsr tt.

P! fastigheterna finns 4 st bostadshus inneh!llande 54 l genheter, varav 6 l genheter  r hyresr tter.

Dessutom finns 54 st p-platser med motorv rmare utanf"r fastigheterna.
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L genhetsf"rdelning:

6 st 1 rum och k"k, 45 m2

48 st 3 rum och k"k, 75 m2

 

F"reningen har sitt s te i Farsta.

 

V sentliga h ndelser under r kenskaps!ret

Milj"stugan fick ny d"rr.

Vi hade extra st mma pga "kade kostnader.

 

Beslut togs att styrelsen fick renovera lokalen och s lja av 

som bostadsr tt om det ekonomiska l get blev v rre.

 

Jourtelefonen togs bort och kontaktlista till styrelsen sattes upp i portarna. 

 

3 stycken "verl!telser har det varit i v!r f"rening under !ret.

 

Vi gjorde OVK (Obligatorisk ventilationskontroll )

 

Vi har haft v!r/h"stst dning med gemensam grillning d r f"reningen bj"d p! 

korv med tillbeh"r.

 

Vi stamspolade 2 l genheter.

 

 

 

Avs"ttning till yttre reparationsfond

Avs ttning till fond f"r yttre underh!ll skall g"ras enligt f"reningens stadgar med minst 0,1% av fastighetens

taxeringsv rde. Avs ttning till och uttag ur fonden g"rs i enlighet med bokf"ringsn mndens allm nna r!d BFNAR

2016:10.

F"reningen har aktuell underh!llsplan. Pe
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Fler#rs!versikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020  

Nettooms ttning 2 587 2 416 2 331 2 399  

Resultat efter finansiella poster -221 -803 -1 964 -571  

Balansomslutning 47 083 49 020 50 187 50 050  

Soliditet (%) 93 90 90 81  

Kassalikviditet (%) 34 51 60 307  

#rsavgift per kvm uppl!ten med

bostadsr tt (kr/kvm) 639 522 517 517  

Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 1 1 1 2  

Skulds ttning per kvm uppl!ten

med bostadsr tt (kr/kvm) 1 1 1 2  

Sparande per kvm (kr/kvm) 0 0 0 0  

R ntek nslighet (%) 1 3 3 5  

Energikostnad per kvm (kr/kvm) 280 317 253 183  

#rsavgifternas andel i % av totala

r"relseint kter 71 74 74 72  

      

 

F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Uppl#telse- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt

 insatser avgift underh#ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 34 878 000 19 561 901 59 644 -9 557 642 803 342 45 745 245

Disposition av f"reg!ende

!rs resultat:   73 862 -877 204 -803 342 -1 606 684

#rets resultat     -221 249 -221 249

Belopp vid #rets utg#ng 34 878 000 19 561 901 133 506 -10 434 846 -221 249 43 917 312

       

F"reningens resultat f"r !r 2023  r en f"rlust. Styrelsen har en l"pande dialog om "kning av avgifter f"r att m"ta

h"gre drift och underh!llskostnader.

 

 

 

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):

 

ansamlad f"rlust -10 434 846

!rets f"rlust -221 249

 -10 656 095

 

behandlas s! att

reservering fond f"r yttre underh!ll 150 000

ianspr!ktagande av fond f"r yttre underh!ll 0

i ny r kning "verf"res -10 806 095

 -10 656 095

 

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt

kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

R!relseint"kter 2     

Nettooms ttning  2 586 922  2 416 324  

$vriga r"relseint kter  176 772  11 044  

Summa r!relseint"kter  2 763 694  2 427 368  

      

R!relsekostnader      

Underh!llskostnader 3 -252 190  -502 995  

Driftskostnader 4 -1 723 403  -1 868 399  

$vriga externa kostnader 5 -222 132  -186 983  

Personalkostnader 6 -114 784  -116 907  

Avskrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar  -508 354  -508 354  

Summa r!relsekostnader  -2 820 863  -3 183 638  

      

R!relseresultat  -57 169  -756 270  

      

Finansiella poster      

$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  4 157  188  

R ntekostnader och liknande resultatposter  -168 237  -47 260  

Summa finansiella poster  -164 080  -47 072  

Resultat efter finansiella poster  -221 249  -803 342  

      

Resultat f!re skatt  -221 249  -803 342  

      

 rets resultat  -221 249  -803 342  
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Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31
 

 

TILLG NGAR      

      

Anl"ggningstillg#ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 7 44 401 102  44 763 331  

Inventarier, verktyg och installationer 8 1 607 375  1 753 500  

Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  46 008 477  46 516 831  

      

Summa anl"ggningstillg#ngar  46 008 477  46 516 831  

      

Oms"ttningstillg#ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  0  500  

$vriga fordringar  223 220  81 381  

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 9 41 279  54 464  

Summa kortfristiga fordringar  264 499  136 345  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  810 043  2 366 629  

Summa kassa och bank  810 043  2 366 629  

      

Summa oms"ttningstillg#ngar  1 074 542  2 502 974  

      

SUMMA TILLG NGAR  47 083 019  49 019 805  
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Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31
 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  54 439 901  54 439 901  

Fond f"r yttre underh!ll  133 506  59 644  

Summa bundet eget kapital  54 573 407  54 499 545  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -10 434 846  -9 557 642  

#rets resultat  -221 249  -803 342  

Summa fritt eget kapital  -10 656 095  -10 360 984  

      

Summa eget kapital  43 917 312  44 138 561  

      

Kortfristiga skulder      

$vriga skulder till kreditinstitut 10 2 468 138  4 000 000  

Leverant"rsskulder  67 523  174 207  

Skatteskulder  173 072  165 872  

$vriga skulder  32 564  29 982  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 11 424 410  511 183  

Summa kortfristiga skulder  3 165 707  4 881 244  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  47 083 019  49 019 805  
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Kassafl!desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

Den l!pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -221 249  -803 342  

Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  508 361  508 354  

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re

f!r"ndring av r!relsekapital  287 112  -294 988  

      

Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      

F"r ndring av kundfordringar  500  5 100  

F"r ndring av kortfristiga fordringar  13 185  -3 014  

F"r ndring av leverant"rsskulder  -106 684  -198 925  

F"r ndring av kortfristiga skulder  -218 837  2 115  

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  -24 724  -489 712  

      

Finansieringsverksamheten      

Amortering av l!n  -1 531 862  -248 000  

Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -1 531 862  -248 000  

      

 rets kassafl!de  -1 556 586  -737 712  

      

Likvida medel vid #rets b!rjan      

Likvida medel vid !rets b"rjan  2 366 629  3 104 341  

Likvida medel vid #rets slut  810 043  2 366 629  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper
 

Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna

r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag. 

 

 

Anl"ggningstillg#ngar
Anl ggningstillg!ngar skrivs av enligt plan "ver den f"rv ntade nyttjandeperioden. Utgifter f"r

reparation och underh!ll redovisas som kostnader.

 

Markv rdet  r inte f"rem!l f"r avskrivning.

 

Till mpade avskrivningstider:

 

Byggnader   20-120 !r

Om- och tillbyggnader f"re 2014 20-  50 !r

Inventarier, verktyg och installationer        20 !r

 

   

Nettooms ttning

R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning

F"retagets samlade tillg!ngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Oms ttningstillg!ngar exklusive lager och p!g!ende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

#rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)

#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.

Skulds ttning per kvm (kr/kvm)

R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med

bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

Skulds ttning per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)

R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet

kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets
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avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller

kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

l ggas till.

R ntek nslighet (%)

F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter f"r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna

med hyresr tt.

#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter

#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.

 

 

Not 2 R!relseint"kter
 2023 2022  

    

Hyresint kter bost der 453 752 438 144  

Hyresin kter garage och p-platser 135 850 138 350  

$vriga hyresint kter 55 700 55 300  

Avgifter bost der 1 964 059 1 798 537  

Hyresbortfall -22 440 -14 008  

$vriga ers ttningar och int kter 176 772 11 044  

 2 763 693 2 427 367  

    

I f"reningens !rsavgifter ing!r  v rme, vatten, abonnemang f"r tv, bredband.

 

 

Not 3 Underh#llskostnader
 2023 2022  

    

L"pande reparationer 252 190 502 995  

 252 190 502 995  
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Not 4 Driftskostnader
 2023 2022  

    

Fastighetssk"tsel / st dning entreprenad 71 844 73 934  

Yttre sk"tsel / Sn"r"jning 278 072 326 296  

Fastighetsel 819 918 968 188  

Vatten 172 242 158 706  

Soph mtning / Grovsopor 145 316 110 236  

Fastighetsf"rs kring 98 992 99 991  

Kabel.TV / Internet 48 592 46 403  

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift 88 426 84 646  

 1 723 402 1 868 400  

    

 

Not 5 $vriga externa kostnader
 2023 2022  

    

Revisionsarvode 24 375 28 000  

$vriga externa tj nster / kostnader 158 853 126 629  

Telefon 448 892  

$vriga f"rvaltningskostnader 38 456 31 462  

 222 132 186 983  

    

Not 6 Personalkostnader
 2023 2022  

    

L"ner och andra ers ttningar 84 630 87 000  

Sociala kostnader och pensionskostnader 30 154 29 907  

 114 784 116 907  

    

 

Not 7 Byggnader och mark
 2023-12-31 2022-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 48 772 055 48 772 055  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 48 772 055 48 772 055  

    

Ing!ende avskrivningar -4 008 724 -3 646 495  

#rets avskrivningar -362 229 -362 229  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -4 370 953 -4 008 724  

    

Utg#ende redovisat v"rde 44 401 102 44 763 331  

    

Taxeringsv rden byggnader 42 136 000 42 136 000  

Taxeringsv rden mark 31 726 000 31 726 000  

 73 862 000 73 862 000  

    

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
83

U
6D

-M
ZG

I0
-2

LZ
AX

-T
Y0

N
A-

IZ
CI

O
-F

8U
6O



Brf Skogsgl ntan

Org.nr 769619-4138

11 (12)

 

   

 

 

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
 2023-12-31 2022-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 3 152 775 3 152 775  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 3 152 775 3 152 775  

    

Ing!ende avskrivningar -1 399 275 -1 253 150  

#rets avskrivningar -146 125 -146 125  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -1 545 400 -1 399 275  

    

Utg#ende redovisat v"rde 1 607 375 1 753 500  

    

 

Not 9 F!rutbetalda kostnader och upplupna int"kter
 2023-12-31 2022-12-31  

    

F"rutbetald f"rs kring 35 637 48 822  

$vriga f"rutbetalda kostnader 5 642 5 642  

 41 279 54 464  

    

 

Not 10 Kortfristig skuld till kreditinstitut
F"reningen har l!n som f"rfaller till betalning under kommande r kenskaps!r, varf"r de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karakt r  r finansieringen av l!ngfristig karakt r och

styrelsens bed"mning  r att l!nen kommer f"rl ngas vid f"rfall.

 

L#ngivare

R"ntesats

%

Datum f!r

r"nte"ndring

L#nebelopp

2023-12-31

L#nebelopp

2022-12-31

Stadshypotek 4,8 2024-04-02 2 468 138 4 000 000

   2 468 138 4 000 000

     

 

Not 11 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int"kter
 2023-12-31 2022-12-31  

    

Upplupen r ntekostnad 28 839 0  

F"rskottsbetalda hyror / avgifter 191 983 196 015  

Upplupna elavgifter 126 873 244 061  

$vriga upplupna kostnader och f"utbetalda int kter 51 715 46 107  

Ber knat arvode f"r revision 25 000 25 000  

 424 410 511 183  

    

 

Not 12 St"llda s"kerheter
 2023-12-31 2022-12-31  

    

Fastighetsinteckning 23 900 000 23 900 000  

 23 900 000 23 900 000  
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Farsta 

Daniel Zetterlund Hans B ckman

Ordf"rande

Anton Karlqvist Tatjana Scott

Katrin Wassdahl

Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift

Ricardo Olivares 

Auktoriserad revisor 
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