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Styrelsen for Skogsgldntans Bostadsrittsforening fir hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret
2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten
Allmént om verksamheten

Styrelsen
Styrelsen bestod under dret 2019 av foljande personer.

Ordinarie ledamoter
Daniel Zetterlund
Anne Ewalds
Thomas Eneqvist

Hans Biackman

Hanna Samsioe
Suppleanter

Annika Thunborg

Peter Ersson
Valberedning

Silvana Amico
Revisor

Harald Merseburg
Revisorssuppleant

Lars-Olof Eklund

Styrelsen har under ret haft 11 protokollférda sammantriden. Den ekonomiska forvaltningen
har utforts av Crescendo Redovisning AB. Lagenhetsforteckningen hanteras av Crescendo
Redovisning AB.

Allmiint

Féreningens firma dr Skogsglédntans Bostadsrittsforening. Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmamas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus upplita bostider &t
medlemmamna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlemsritt i féreningen pd grund av sddan
upplételse kallas bostadsritt, medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrétthavare.
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Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen
ar en dkta bostadsrittsforening. En bostadsrittforening rdknas som dkta om den till minst 60%
bedriver kvalificerad verksamhet. Foreningens fastighet, Hard 1 och Hard 2 bebyggdes 1961 och
ar beldgna i Stockholms kommun. Foreningen forvdrvade fastigheterna under 2009 for
ombildning till bostadsritt. Pa fastigheten finns 4 st bostadshus innehéllande 54 ldgenheter, varav
8 lagenheter #r hyresritter. Dessutom finns 54 st p-platser med motorvirmare utanfor
fastigheterna.

Ligenhetsfordelning:
6 st 1 rum och kok, 45 m2
48 st 3 rum och kok, 75 m2

Foreningen har sitt site i Farsta.

Viisentlipa hiindelser under rikenskapsdret
Ytterdorrarna till killare och barnvagnsutrymmen har malats om utvindigt.
Lokalen har hyrts ut flitigt.

I september firade foreningen 10 drsjubileum med en fest for alla boende, dér det bjéds pa mat och
underhallning.

Vi hade vér- och hoststidning ute pa girden med gemensam grillning dér féreningen bjod pa grillkorv
med tillbehor och fika.

Det har skett 4 forséljningar av bostadsritter i foreningen.

Vi har haft spolning av vira golvbrunnar och avlopp i badrum och toalett. Vi har dven filmat delar av
vara avloppsror och stammar.

Styrelsen har varit pd infomote angdende solceller, i dagsldget dr det lite for dyrt for oss att installera,
En ordinarie ledamot, Anne Ewalds, valde att limna styrelseuppdraget i november 2019.
Avsiittning till yttre reparationsfond

Avsiittning till fond for yttre underhdll skall goras enligt foreningens stadgar med minst 0,1% av

fastighetens taxeringsvirde. Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med bokforingsnimndens
allmédnna rid BFNAR 2016:10.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019
Nettoomsittning 2410
Resultat efter finansiella poster 97
Balansomslutning 50 435
Soliditet (%) 31
Kassalikviditet (%) 407
Skuld per kvin 2

Forindring av eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid édrets inging 33378000 14521901
Okning av insatskapital
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgdng 33 378 000 14 521 901

Fdorslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s3 att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning Sverfores

2018

2 381
-365
50425
81
283

2

Fond fér yitre
underhall
577 363
133572

710 935

2017
2404
-2 395
50948
75
305

Balanserat

resultat
-7 270 536
-133572

-367 529

-7 771 637

-7771 637
96 870
-7 674 767

59 644
-7 734411
-7 674 767

2016
2364
-1130
54 559
75
965

Arets

resultat

-367 529

367 529
96 870
96 870
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Totalt

40 839 199
0

0
96 870
40 936 069

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

Underhallskosinader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt p4 &rets resultat
Arets resultat

Not

[= LW - P

2019-01-01
-2019-12-31

2 409 952
15123
2425075

-208 227
-1213 890
-177 631
-140 679
-508 354
-2 248 781

176 294

-79 424
-79 424
96 870

96 870

96 870
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2018-01-01
-2018-12-31

2380711
21016
2401 727

=519 738
-1 283243
-201 171
-142 204
-508 354
-2 654 710

=252 983

2671
-114 247
-111 576
-364 559
-364 559

-2970
-367 529
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

45850018
2191 875
48 041 893

48 041 893

10 242
77 009
44 850
132101

2261011
2261 011
2393112

50 435 005
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2018-12-31

46 212 247
2338000
48 550 247

48 550 247

545
43 615
44 160

1830413
1830413
1874 573

50 424 820
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 899 901 47 899 901
Fond for yttre underhall 710 935 577 363
Summa bundet eget kapital 48 610 836 48 477 264
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7771 637 -7270 536
Arets resultat 96 870 -367 529
Summa fritt eget kapital -7 674 767 -7 638 065
Summa eget kapital 40 936 069 40 839 199
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 8911312 8923 000
Summa lingfristiga skulder 8911312 8 923 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskuider 65456 125 282
Skatteskulder 152 289 151 598
Ovriga skulder 31232 30 710
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 11 338 647 355 031
Summa Kortfristiga skulder 587 624 662 621

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 435 005 50 424 820
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rid (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar
Anliaggningstillgéngar skrivs av enligt plan éver den férvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 20-120 ar
Om- och tillbyggnanader fore 2014 20-50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 20 ar

Not 2 Rorelseintikter

2019 2018

Hyresintikter bostider 563 566 581 954
Hyresinédkter garage och p-platser 141 600 141 450
Ovriga hyresintikter 42917 37 367
Avgifter bostider 1 666 818 1 666 814
Hyresbortfall -4 950 -46 876
Ovriga ersittningar och intikter 15123 21016
2425074 2 401 725

Not 3 Underhillskostnader

2019 2018

Léopande reparationer 154 777 240 936
Nya parkeringsplatser inkl motorvirmare 0
Planerat underhéll 53 450 278 801

208 227 519 737
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Yitre skotsel / SnorGjning

Fastighetsel

Vatten

Sophdmtning / Grovsopor
Fastighetsforsikring

Kabel. TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster / kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier / material
Telefon

Porto

Not 6 Personalkostnader

Léner och andra ersittningar
Sociala kostnader och pensionskostnader
Lén dvriga

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffmingsvidrden

Inglende avskrivningar
Avrets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2019

81 456
203 587
519 169
101 953

90 840

91 237

48 850

76 798

1213 890

2019

28 563
81233
48 460
4 695
868

13 812
177 631

2019

94 596
33633
12 450
140 679

2019-12-31

48 772 055
48 772 055

-2 559 808
-362 229
-2 922 037

45 850 018
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2018

93 084
302 202
468 629
117 789
102 855

79 281

44 495

74 908

1283 243

2018

20 000
78714
81134
13 008
813
7502
201171

2018

89 856
33998
18 350
142 204

2018-12-31

48 772 055
48 772 055

-2 197 579
-362 229
-2 559 808

46 212 247
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetald forsdkring
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 10 Langfristiga skulder
Nedan framgér fordelning av lingfristiga lin,

Ingen amortering sker i dagsldget.

Riintesats
Lingivare %
Stadshypotek 0,89
Stadshypotek 0,87

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Faorskottsbetaida hyror / avgifter

Upplupna elavgifter

Ovriga upplupna kostnader och foutbetalda intikter
Beriknat arvode for revision

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

rinteiindring
2017-09-30
2017-09-30

2019-12-31

3152775
3152775

-814 775
-146 125
-960 900

2191875

2019-12-31

39 208
5642
44 850

Linebelopp
2019-12-31
4663312

4 248 000
8911312

2019-12-31

185 600
101 605

31443
20 000

338 648

2019-12-31

23 900 000
23 %500 000
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2018-12-31

3152775
3152775

-668 650
-146 125
-814 775

2 338 000

2018-12-31

37973
5642
43 615

Linebelopp
2018-12-31
4 675 000

4 248 000
8923000

2018-12-31

181 583
142 801

17 647
13 000

355031

2018-12-31

23 900 000
23 900 000
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Farsta den 24 februari 2020

Sy

Daniel Zetterlund Hanna Samsioe
%‘(% % i
- /-:'"
%f‘”ﬁ T
ans Bickman Thomas Eneqvist
Anne Ewalds

Min revisionsberittelse har limnats 2020-03-0%

4

Harald Merseburg
Godkind revisor
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MALMA e
REVISION

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Skogsglintans Bostadsrittsforening
Org.nr 769619-4138

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Skogsglédntans Bostadsrittsforening for rikenskapsaret
2019.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan piverka fSrmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina ma! ér att uppn en rimlig grad av sdkerhet om huruvida irsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hig grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Skogsglintans Bostadsrittsforening, Qrg.nr 769619-4138
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fOr att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r hégre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en ftrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p4 upplysningama i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning for
Skogsgldntans Bostadsrittsforening for rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka &tgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sidana &tgarder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och Svertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag glr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Nacka den 4 mars 2020

Harald Merseburg
Godkind revisor
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