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Arsredovisning

Styrelsen for Skogsglantans Brf far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2010.

Forvaltningsberittelse

Foreningens indamal och site

Foreningens firma ar Skogsglintans Bostadsrittsforening.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostdder at medlemmarna til] nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i foreningen pa grund
av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2010-02-10.

Fastigheter och ligenhetsfordelning

Féreningens fastigheter Har 1 och Harg 2 bebyggdes 1961 och ir beldgna i Stockholms kommun.
Féreningen innehar fastigheterna med tomtritt.

Foreningen férvirvade fastigheterna 2009-05-26 och 2009-06-23 for ombildning till bostadsrtt.
Lagfart har beviljats for fastigheten Har6 1 2010-03-10 och for fastigheten Har6 2 2010-03-12.

Pa fastigheten finns 4 st bostadshus innehallande 53 ldgenheter och 1 lokal, varav 17 ldgenheter och
1 lokal &r hyresritter.

Dessutom finns 26 p-platser utanfér fastigheterna..

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 201 0-04-18 bestatt av:
Ordinarie Annika Tunborg Ordf6rande
Bernd Schréder Sekreterare
Patrik Lannerstrom Kassor
Jane Foldes Ledamot t.0.m.2010-10-15
Helena Berniér Ledamot
Lena Berniér Esser Ledamot
Tommy Gustavsson Ledamot t.0.m. 2010-10-15
Suppleanter Eva Sahlberg
Sanda Dulski
Revisorer
Ordinarie Peter Neveling Auktoriserad revisor
Suppleant Thomas Daae Auktoriserad revisor
Valberedning

Mattias Pettersson
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Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 4 st 6verlatelser agt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 3 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att félja Hyresnamndens praxis. For att upplata
bostadsrétten i andra hand krivs beaktansvirda skal, til] exempel tillfdlligt arbete eller tillfalliga studier

att sdga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstdnd upplétes i andra
hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 18 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska férvaltningen har utférts av ISS Facility Services AB.
Légenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskétseln har ombesdrjts av ISS F acility Service.

Forsikring
Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i If Skadef6rsikring AB. I forsékringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen.

Ekonomi
Féreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till

resultatdisposition och Overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.
Beslutande organ 4r stimman.

Fastighetsskatt/avgift
Fastigheten har &satts virdear 1961 .

For inkomstaret 2010 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus til] 1 277 kronor per
bostadslédgenhet, dock hégst 0,4 % av géllande taxeringsvérde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Vi har haft flera gemensamma aktiviteter som varstddning, grillkvill och ettars firande av Skogsgléntans
Brf, Hoststddning och Gléggmingel. De har varit mycket trevliga och under stiddagarna har vi fatt
mycket gjort. Under host stddningen planterade vi en hel del varlékar som vi kommer att f3 se resultat
av under varen.

Under hésten blev det en del fordndringar 1 styrelsen. Jane Foldes slutade samt Tommy Gustavsson
slutade pa grund av flytt. Ake Olsson avgick frén valberedningen.

Négra av oss i styrelsen gick pé utbildning hos Fastighetséigarna. Bl. a ”Styrelsens ansvar och
befogenheter” och "Att leda arbetet i en brf styrelse”

Rensning av bottenavloppen gjordes i maj 2010

T'augusti lackte det in vatten fran 67 ans tak. Lovsilen “Silosen” pa taket var igensatt s att regnvatten
samlades pd taket och vattnet fick da mojlighet att vandra vidare till en boendes toalett. Fuktmétning
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gjordes och det konstaterade att det fanns fukt i véggen pé den boendes toalett. Humidus och Krafta
Entreprenad 4tgirdade skadan. Vi anlitade dven en takfirma som gjorde en 6versyn av taken, de hittade

ett hal som var orsaken till vattenskadan. Halet ir nu lagat, de har 4ven tjdrat alla taken dir det beh&vdes
béttras pa.

Den nya grovtvittmaskinen och nya torkskapet kom pa plats under hosten. Tvittstugan fick ett lyft.
Tyvérr s upptéckte vi att sikringarna inte rickte till, vid flera tillfallen har sikringen gatt p.g.a. att alla
maskiner korts samtidigt. Elektriker kontaktades och de sékrade upp till hdgre ampere for att klara
belastningen.

Renoveringen och malningen av tvattstugan blev mycket lyckad. Installation av ny golvbrunn var viktigt
eftersom den gamla var felmonterad och h&ll inte rétt standard. En extra parkeringslist sattes dven upp sé

att alla som inte ska tvitta kan parkera sina bokningscylindrar dér. En stidvagn kdptes in s vi kan ha
alla stddsaker samlade.

Vi investerade i nya bokningscylindrar till tvitt bokningen. Négra hade dubbletter och andra hade ingen
alls.

Samtliga lysrérsarmaturer kommer att bli utbytta i tvéttstugan samtidigt som tryckstegringspumpen
installeras, detta efter att fastighetsskotaren Oiva papekade att tre armaturer ir helt trasiga invéndigt dir
plasten har vittrat sénder i lysrorsfistet.

Fasadtvétten har varit ett pagaende projekt under hela verksamhetséret. Det hir projektet har fran borjan
inte kénts s& komplicerat, men ju mer vi ldst och ju fler vi pratat med foretag som gér fasadrenoveringar
sé inser vi att det hér 4r mer komplicerat &n vi trodde fran bdrjan. Det dr mycket viktigt att vi inte har for
brattom. Nir det giller missfargningen pé fasaderna sa behéver vi fa svar pa varfor de uppstar innan vi
bdrjar med nagra atgérder. Darfdr maste vi dven titta ndrmare pa vara tak. Ta reda p& om det rinner ner
fukt fran taken ner pa vara fasader som orsakar missfargningen. F4 reda pa om det 4r takets avrinning
inte fungerar bra. Eftersom det hir 4r mycket komplicerat och ingen av oss i styrelsen har den hir sortens
kompetens s4 har vi anlitat projektledarhuset for att ta fram experthjdlp ang. detta.

Vi har gjort maleriunderh&ll i en av véra hyreslagenheter. Och en ytterligare hyreslédgenhet har vi
helrenoverat s4 att vi kunde sdlja ldgenheten.

Vi har bytt ut alla trasiga brevlador
4 stycken mindre gréna sandlador koptes in och stilldes ut for att underlitta sandningen under vintern.

Under hésten hade lekplatsgruppen flera méten. Tva foretag kontaktades och 2 offerter granskades. Av
forslag fran Lekplatskonsulten och Lappset sd tyckte lekplatsgruppen att Lekplatskonsulten hade den
bdsta lekutrustningen. 2 placeringsférslag togs fram till extrastimman. P4 stimman beslst vi att vélja en
kombination av béda forslagen. Lekplatsen kommer pé plats i maj 2011.

Dérren mellan tviéttstugan och kvarterslokalen har satts igen, kvarterslokalen fick ett lyft med en
nymélad vagg utan dorr, dven toaletten mélades och blev mycket fraschare.

Vi har bytt ut rormokarfirman Sofia R6r som ISS anvinder sig av. Vi har inte varit helt ndjda med dem. I
stéllet har vi anlitat VV'S Bolaget i Séderort AB.

Under maj 2011 kommer VVS Bolaget i Sdderort AB installera en tryckstegringspump i 67ans
forrddslokal dar det inkommande vattnet kommer in. En atgdrd for att forbéttra det daliga trycket som
finns i kranarna.

N
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En hel del arbete har lagts ner pé att iordningstilla ett markskdtselrum, det ligger i gamla “rondel]”

soprummet i 63 an. Golv, viiggar och tak har malats, arbetsbiankar och verktygstavla har képts in och
monterats upp.

Flera i styrelsen har satt upp négra nya fagelholkar i var skogsdunge. Fler holkar har kopts in och
kommer att sittas upp framéver.

Nya infotavlor till infarterna har satts upp och det ar nu mycket tydligare att vi 4r en privat
bostadsréttsférening och inte en del ay F amiljebostider. Aven skyltar om att halla hunden kopplad sattes
upp dé flera boende och férbipasserande hade sina hundar okopplade.

Nya anslagstavlor till entréerna har inforskaffats, de har stérre yta, de kommer att delas in med en del f&r
VIKTIG Information samt en for allmin info.

Nya askkoppar har satts upp pé husfasaden, dér den gamla satt, dessa blir enklare att t6mma.

Under varen 2011 skaffade vi tradiést bredband till kvarterslokalen for att koppla ihop in-passage
systemet till en enda enhet och som lagts hos APTUS webbhotell i Goteborg. De gamla Svenska

Bostéder loggorna pa In-passageldsarna har bytts ut mot gré neutrala, det &r tyvirr alldeles for kostsamt
att satta dit vér egen logga.

Hoghusbygget har fatt stormiga protester av ménga boende i Farsta Strand, sérskilt av de som bor pa
Ullerudsbacken. Protester har skrivits av styrelsen till de olika instanserna. Vi har haft flera méten i vér
kvarterslokal med bl. a Naturvérnet, intresserade politiker, hyresgastforeningen samt andra som velat
engagera sig 1 frdgan. Nu finns ett nytt forslag pa ligre hus med 20 lagenheter. Aven det férslaget har
véckt massiva protester. Arendet kommer att avgoras i stadsfullméktige inom kort.

Bastun har fatt sta tillbaka for andra mer bradskande saker. Vi haller Jjust nu pd att ta in offerter.
Férhoppningsvis har vi en fin bastu att védrma oss i nir vintern och kylan kommit tillbaka.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av

basbeloppet (2011=1 070 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2011=428
kronor) vid varje pantséttning.

Pédminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust -157 705
arets forlust -478 492
-636 197

behandlas s3 att

till yttre reparationsfond dverféres 38911
1 ny rdkning Sverfores -675 108
-636 197

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.

Nz
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Resultatrikning

Foreningens intidkter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Statlig skatt

Arets resultat

Not

AN AW N

2010-01-01
-2010-12-31

2437282

-380 913
-1 448 541
-180 049
-129 896
-165 769
132114

14 819
-625 425
-478 492

-478 492

-478 492

5(13)

2009-01-01
-2009-12-31

1332039

-110 964
-661 136
-94 302
-152 095
-133 244
180 298

79
-338 060
-157 684
-157 684
-21

-157 705
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Mark

Markanlédggningar

Maskiner och inventarier

Summa anliggningstiligingar
Omsiittningstiligingar

Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Kassa och bank
Avrékningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsittningstillgngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

2010-12-31

31 824 432
14 604 665
752 400
119 748
47 301 245

47 301 245

50
4100
870
19353
24373

985 798
340 643
1326 441
1350 815

48 652 060

6 (13)

2009-12-31

30947 142
14 604 665
794 200

14 689

46 360 696

46 360 696

22 530
845

18 041
41 416

1978 473

577 808
2556281
2597 697

48 958 393

Q‘f
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Balansrikning Not 2010-12-31  2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 27072 000 27072 000

Upplatelseavgifter 2901 2 901
27074 901 27074 901

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -157 705 0

Arets resultat -478 492 -157 705

-636 196 -157 705

Summa eget kapital 26 438 705 26917 196

Langfristiga skulder

Fastighetslédn 15 21361593 21393 940

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 26 852 6 060

Leverant6rsskulder 92415 121 709

Skatteskulder 168 238 21

Ovriga skulder 16 2023 30 642

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 562234 488 824

Summa kortfristiga skulder 851762 647 256

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 652 060 48 958 393

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 23 900 000 23900 000
23900 000 23 900 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allm#nna rad.
Om inte annat framgér 4r de tillimpade redovisningsprinciperna oférandrade Jamfort med foregdende ar.
Smérre omgrupperingar av f g ars siffror har skett.

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Progressiv avskrivningsmetod anvinds.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader Progressiv 60 ar
Fastighetsnit 5%
Inventarier 20%

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Leverantorsskulder virderas till nominellt belopp.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behdrigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for iansprakstagande av
medlen.

Behorigt organ dr féreningsstimman enligt foreningens stadgar.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intdkter

Hyresintdkter bostdder
Hyresintédkter lokaler
Hyresintékter p-platser
Hyresintdkter 6vriga objekt
Fastighetsskatt
Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Kabel-TV / Internet
Hyresbortfall ./.
Debiterade avgifter
Ersdttningar och intékter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhéllskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Bevakning

Yttre skotsel/snérojning

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophédmtning

Container/grovsopor
Fastighetsforsikring
Sjalvrisk/reparation forsdkringsskador
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

2010

1 026 025
36 960
54 868
18 196

1 200
1293 878
900

1980

-37 834
5028
35011
1070
2437 282

2010
145 508
235405
380913

2010
126 970
1563
144 951
85990
610 537
83 405
100 838
4030
33566
-282
27472
168 217
61 285
1448 542

9 (13)

2009

632715
20 037
28 338

8 804
600

619 320
0

990
-1225
2514

18 876
1070
1332 039

2009
66 588
44 375

110 963

2009
91 438
16 544
44 426
41 143

261 501
49 079
49 865

0
14 985
0

6477
38 964
46 714

661 136

N
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och Ovrigt
Hyres- och kundforluster
Revisionsarvode
Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjdnster/konsultarvode, juridiska
kostn,advokatarvode

Not 5 Personalkostnader

Loéner

Styrelse- och métesarvoden samt arvode valberedning
Sociala avgifter

Ovri ga personalkostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Anldggningar
Inventarier

Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Avgér réntebidrag
Bankkostnader

2010
56 585
9 466
16 250
67 213

30 535
180 049

2010
6110
86 000
27 848
9938
129 896

2010
97 815
41 800
26 154

165 769

2010
14 819
14 819

2010
629 857
-6 167
1735
625 425

Réntebidraget avvecklas fr o m &r 2007 for att helt upphdra &r 2011/2012.

10 (13)

2009
50418

15 000
28 884

94 302

2009
7704
108 000
36 391
0

152 095

2009
87772
41 800

3672

133 244

2009
79
79

2009
336552
0

1508
338 060
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Not 9 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirde byggnad
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringvérden mark

Not 10 Markanlidggningar

Ingdende anskaffning fastighetsnit

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2010-12-31
32010019
32010019

-87 772
-97 815
-185 587

31 824 432
25512 000
13 399 000
38 911 000

2010-12-31
836 000
836 000

-41 800
-41 800
-83 600

752 400

Not 11 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Ink&p stor tvdttmaskin samt torktumlare samt installation till en kostnad av 131 213 kr

2010-12-31
18 361

131 213
149 574

-3672
-26 154
-29 826

119 748

11

2009-12-31
31034914
31034914

0
-87 772
-87 772

30 947 142
22100 000
10 395 000
32495000

2009-12-31
836 000
836 000

0
-41 800
-41 800

794 200

2009-12-31
18 361

18 361

-3 672
-3 672

14 689

13)
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Not 12 Ovriga fordringar

Momsfordran
Avrékning skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékring
Upplupna réntebidrag
Forutbetald kabel-tv

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter

Not 14 Foriandring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingéng 27 072 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 27 072 000

Not 15 Fastighetslan

Langivare - réntesats - rinteéindring

SBAB 2,72% 2011-04-13
SBAB 3,99% 2013-04-10
SBAB 2,29% rorlig rénta
Kortfristig del

Not 16 Ovriga skulder

Personalskatt
Redovisningskonto moms

Ovr bundet
eget kapital
2901

2901

12 (13)
2010-12-31 2009-12-31
856 845
14 0
870 845
2010-12-31 2009-12-31
13273 14 983
1542 0
3104 3058
1434 0
19 353 18 041
Yttre rep. Balanserat Arets
fond resultat resultat
0 0 -157 705
0 -157 705 157 705
-478 492
0 -157 705 -478 492
2010-12-31 2009-12-31
5900 000 5900 000
9 000 000 9 000 000
6 488 445 6 500 000
-26 852 -6 060
21361593 21 393 940
2010-12-31 2009-12-31
1 240 24 661
783 5981
2 023 30 642
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna l6ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Forskottsbetalda hyror/avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter

Upplupna reparationer och underhéll

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Berdknat arvode for revision

Soctebofrr LW 05 ~/

[&Z &aolz 4//

Annika Tunborg

i
[
Helena Berniér

ignsberittelse har lamnats . "5\20 /-05=-//

' A
%&z
eter Neveling

Auktoriserad revisor

Patrik Lannerstrom

2010-12-31
49 256
15796
55680

140 368
83 537
12 970
44 473

140 578

4577
15000
562 235

Lena Beriér Esser
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2009-12-31
33 500
36 391
49 690

160 590
71 838
11 851
39963
67 456

2 545
15 000
488 824




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Skogsgléntans Bostadsrittsforening
Org. nr 769619-4138

Jag har granskat arsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvaltning 1
Skogsglintans Bostadsrittsforening for rakenskapséret 2010-01-01 -- 2010-12-31.
Det #r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen.
Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att
jag planerat och genomfort revisionen for att med hg men inte absolut sdkerhet
forsikra mig om att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. [ en revision ingdr ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat arsredovisningen
samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for
mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om ndgon styrelseledamot &r
erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelse-
ledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med érs-
redovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstaimman faststéller resultatrakningen och balans-

rdkningen for féreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stéckholm 2011-05-11
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Auktoriserad revisor



