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Arsredovisning

Styrelsen for Skogsglantans Bostadsrittsforening far hdrmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2009.

Forvaltningsberittelse

Foreningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus
uppléta bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i foreningen pa grund
av sédan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2009-09-09.

Fastighet och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastigheter, Har6 1 och Har6 2 &r beldgna i Stockholms kommun.

Foreningen forvirvade fastigheterna 2009-05-14 fér ombildning till bostadsritt.

Lagfart har beviljats for fastigheten Haro 1 2010-03-10 och for fastigheten Hart 2 2010-03-12.

P4 fastigheterna finns 4 st bostadshus innehallande 53 lagenheter och 1 lokal, varav 16 ligenheter och 1
lokal dr hyresritter.
Dessutom finns 26 p-platser utanfor fastigheterna.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2009-10-18 bestéatt av:

Ordinarie Annika Tunborg Ordf.
Jane Foldes
Helena Berniér
Lena Bernier Esser
Eva Sahlberg
Patrik Lannerstrom
Tommy Gustavsson

Bernd Schonherr
Suppleanter Sanda Dulski
Najia Zaitane
Revisorer
Ordinarie Peter Neveling Auktoriserad revisor
Valberedning Christer Karlbom och Ake Olsson

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 5 st éverldtelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar dr att folja bostadsrittslagen. For att upplata bostadsritten i
andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfalligt arbete eller tillflliga studier pd annan ort dd
medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjilv har mojlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderitten till
ligenhet som innehas med bostadsritt &r forverkad och féreningen saledes berittigad att uppsidga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstind upplétes i andra hand.
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Lagenhet Séljare Kopare

708 Skogsgliantans Brf Jafar & Maryam Tasbiti

714 Skogsglantans Brf Leif Bengtsson

709 Skogsglantans Brf Nasrin Mustafa

715 Skogsglantans Brf Melina Leii

700 Folke Galindo Sjoberg Mathias Petersson & Anna Wallqvist
Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 29 protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Ekonomiférvaltning.
Liagenhetsforteckningen hanteras av ISS Ekonomiforvaltning.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av ISS Facility Service.

Forsikring
Fastigheten #r fullvardeforsikrad i If. I forsikringen ingdr ansvarsforsikring for styrelsen.

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhéll

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond. Med anledning av att
irets resultat 4r negativt s gors ingen avsittning till den yttre reparationsfonden.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Var forsta arsstimma holls i kvarterslokalen den 18 oktober 2009. Det var totalt 28 medlemmar som kom
och 22 rostberittigade. Efter arsstdimman serverades smorgéstirta med dricka, kaffe och kaka.

Fyra motioner hade limnats in.
Motion nr 1: Anligga uteplats utanfor ligenhet 1068 Celie Kronman, motionen avslogs med motiveringen
att vi inte hade tillrickligt underlag for att kunna ta beslut i frigan.

Motion nr 2: Lekutrustning till bada gardarna. Styrelsen foreslog 100 000 kr inklusive moms och arbete
per gard, men det méste upp pé ett gardsmote angdende utformning och placering. Staimman godkénde

motionen.

Motion nr 3: En grdspott pa 20 000 kronor per gird att disponeras for valfritt andamal, grillplats etc.
Stimman godkénde motionen

Motion nr 4: Styrelsen foreslog uppfrischning av tvittstugan for en kostnad av 12 000 kronor inklusive
moms, materiel och arbete. Stimman godkinde motionen.

Styrelsen holl 28 ordinarie moten under aret, de 11 forsta motena holls innan tilltriidesdagen den 23 juni
2009.

Under hosten amorterade vi av pa ett av fastighetens rorliga 1an med 2,5 miljoner kronor.
Den 7 och 8 november genomfordes en hoststiddag och en tridgirdsdag. Det blev en succé och massor
blev gjort. Vi fick vi tre sldpkirror fulla, de innehll mest cyklar, barnvagnar och TV apparater, samt en 20

kubikmeters container med sly.

Den 5 december bjéd vi in medlemmar och hyresgister till en gloggmingeleftermiddag. Vibjod pa glogg, (%
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pepparkakor och lussebullar och en massa godis till barnen. Vi som var dir hade det mycket trevligt.
Med tanke pa den hemska branden i Rinkeby sa beslot styrelsen att installera brandsldckare i alla portar.
De kom upp under hosten. Andra atgirder som gjordes var att vi satte upp skyltar samt en krossbar lada
med nyckeln i till brandluckorna.

Vi har bundit elen pa ett ar hos Fortum med 48.80 6re per kw/h

Fastigheten dr forsékrad hos IF och bostadsrittstilligget samt fuktbesiktning fran Anticimex ingick.
Anticimex har besiktat alla ldgenheter och papekat fukt pd nagra stillen. Vi ska fa ett atgdrdsforslag i till
en av lagenheterna, de andra kommentarerna har atgirdats.

Vi installerade sikerhetsdorrar till tvittstugan samt till kvarterslokalen.

Vi har dven utrustat kvarterslokalen med bord och stolar och porslin till 24 personer. Det gar bra att hyra
lokalen.

Vi har kiimpat med déliga stidbolag sedan vi tog dver fran Svenska bostidder. Efter &rsskiftet anlitade vi
stadfirman Absolut Rent. Efter det sa har stidningen fungerat bra.

Snordjningen satte fart ordentligt i december och langt in pa nya éret. Det har

fungerat bra med Nicklasson Griv och Tradgardsprodukter som ombesorjt all sndskottning.

Vi har kopt en dator till féreningen som kommer att anvindas till styrelsens arbete, bl a till att skriva
protokoll pé styrelsemétena samt dven mandvrera vérat portldssystem Aptus frén den datorn &r det tdnkt.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Vid arsskiftet borjade ny statistikreform gilla. Ny ligenhetsnumrering av alla bostadshus i Sverige ska
goras for att enklare kunna samla in statistik som skall anvéndas till forskning och samhillsplanering. Nya
ligenhetsnummer har tilldelats samtliga boende och satts upp i varje port. Alla gamla ligenhetsnummer
skall sparas och kommer anvindas internt.

Under hsten planerar vi att starta arbetet med att skapa en trevlig funktionell hemsida.

Vattentrycket i ledningar har varit undermaligt under lang tid, rormokare har felsokt och hittat felet och vi
kommer att kopa in en tryckstegspump for att forbittra trycket for samtliga boende.

Spolning av bottenavloppen planerar vi gora under varen eller hosten.
Fasadtvitt och ev. fasadmélning har planerats in att ske ndgon gang under hosten. Vi ska lagga ut
uppdraget till Projektledarhuset som ska ta in offerter.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2009 = 1 083 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2009 = 433 kronor) vid
varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

arets resultat - 157 705

behandlas s att
i ny rakning overfores - 157705

Foreningens resultat och stillning i 8vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilldiggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Statlig skatt

Arets resultat

Not

QN D B W

2009-01-01
-2009-12-31

1332039

-110 964
-661 136
-94 303
-152 095
-133 244
180 297

79
-338 060
-157 684
ok

-157 705
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Balansrakning

Tillgangar
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstilledngar
Byggnader

Mark

Maskiner och inventarier

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

11
1.2

2009-12-31

31741 342
14 604 665

14 689
46 360 696

46 360 696

22 530

845
18 041
41 416

1978 473

577 808
2556281
2597 697

48 958 393
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Balansrikning Not 2009-12-31 2008-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatser 27 072 000 0
Upplatelseavgifter 2901 0
Summa bundet eget kapital 27 074 901 0
Fritt eget kapital

Arets resultat -157 705 0
Summa eget kapital 26 917 196 0

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14 21393 940 0
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 121709 0
Skatteskulder 21 0
Ovriga skulder 15 36 702 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 488 825 0
Summa kortfristiga skulder 647 257 0
Summa eget kapital och skulder 48 958 393 0

Stiallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar 23 900 000 0

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

8(12)

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen.Bokforingsnimndens allminna rad har

tilldimpats.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig nivd, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Progressiv avskrivningsmetod anvinds.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader progressiv 60 ar
Fastighetsnit 5%
Inventarier 20%

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Foreningens fond for yttre underhdll

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll sker genom omftring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for ianspraktagande av

medlen.

Behorigt organ &r foreningsstimman enligt féreningens stadgar.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.

Noter

1 Foreningens intikter

Hyresintédkter
Hyresintikter bostdder
Hyresintikter lokaler
Hyresintikter p-platser
Hyresbortfall ./.
Arsavgifter bostider
Kabel-TV

Uppvirmning

Ovriga ersittningar/intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Fakt fastighetsskatt

2009-12-31

8 804
632715
20 037
28 338
-1 225
619 320
990
2514
18 876
1070
600
1332039

2008-12-31
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2 Underhallskostnader

Lopande reparationer 66 589 0
Reparationer och underhall enl underh.pl 44 375 0
110 964 0
3 Driftskostnader
Fast.skotsel/stddning entreprenad 91 438 0
Yttre renhallning och snorojning 44 426 0
Fastighetsel 41 143 0
Uppviarmning 261 501 0
Vatten 49 079 0
Sophidmtning 49 865 0
Fastighetsforsakringar 14 985 0
Bevakningskostnader 16 544 0
Kabel-TV 6477 0
Fastighetsskatt 38 964 0
Ovriga driftskostnader 46 714 0
661 136 0

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Adm., kontor, §vrigt 50419 0
Revisionsarvode 15 000 0
Forvaltningsarvode 28 884 0
94 303 0
5 Personalkostnader
Styrelsearvode 108 000 0
Loner 7704 0
Sociala avgifter 36 391 0
152 095 0
6 Avskrivningar
Byggnad 87772 0
Anldggningar 41 800 0
Inventarier/verktyg 3672 0
133 244 0

Avskrivning pa fastighetens bokforda virde har skett med enligt en proggresiv avskrivningsplan med
87 772 kr ar 2009.

7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter 79 0
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8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader

9 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsviirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ackumulerade uppskrivningar netto

Ingéende anskaffning fastighetsnit

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto
Utgaende bokfort viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

10 Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

11 Ovriga fordringar

Forbet moms

12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremie
Forutbetald kabel-tv

338 060

31034914
31034 914

-87 772
-87 772

836 000
-41 800
794 200
31741342

22100 000

10 395 000
32495 000

18 361
18 361

-3672
-3 672

14 689

845

14 983
3058
18 041

10(12)

SO OO =]

D

o



Skogsglintans Bostadsriittsforening
769619-4138

13 Foriindring eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Upplatelser av ldgenheter
Arets resultat

Belopp vid érets utgdng

14 Fastighetslan

Léngivare rintesats rintesindring
SBAB 2,72% 2011-04-13
SBAB 3,99% 2013-04-10
SBAB 1,18% rorlig rinta
Kortfristig del

15 Ovriga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Killskatt
Moms

16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna l6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna utgiftsrintor
Forutbetalda hyror och avgifter
Beréknat arvode for revision
Upplupen uppvirmning
Upplupna elavgifter

Upplupen renhallning

Upplupna reparationer/underhéll
Upplupna 6vriga kostnader

11(12)

Inbetalda  Upplatelse Arets
insatser avgifter resultat
0 0 0

27072 000 2901
-157 705
27 072 000 2901 -157 705

5900 000
9 000 000
6 500 000
-6 060

21 393 940

S OO OO

6 060
24 661
5981
36 702

S O OO

33500
36391
49 690
160 590
15000
71 838
11 851
39963
67 456
2 546
488 825
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Annika Tunborg Jane Foldes Helena Bermen -
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Lena Berniér Esser Eva Sahlberg Patrik La strom /J
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Tommy Gustavsson Be%ﬁ

Revisorspateckning

uktotiserad rev1sor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Skogsgldntans Bostadsrittsforening
Org. nr 769619-4138

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i
Skogsglantans Bostadsréttsforening for rikenskapsaret 2009-01-01 -- 2009-12-31.
Det ér styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att &rsredovisningslagen tilldimpas vid uppréttandet av arsredovisningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att
jag planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet
forsékra mig om att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat arsredovisningen
samt att utvérdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for
mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgérder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelse-
ledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund foér mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed
i Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen
for foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Styrelsen bestar av dtta ledamoter. Foreningens stadgar anger att sju ledaméter skall
vara hogsta antalet ledamaoter i foreningens styrelse.

s@)zho;m 2010-03-31
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Péter Neveling
Auktoriserad revisor
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